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מדינת ישראל

משרד המשפטים


היועץ המשפטי למשרד המשפטים

                                                                                         ירושלים,
כ"ו תמוז התשס"ח
   


   29   ביולי   2008

מס' מכתב:    

מס' תיק: 14/77

(בתשובה נא לציין מס' מכתבנו)

לכבוד

מר ארז כהן            

יו"ר לשכת שמאי מקרקעין

שלום רב,

                     הנדון:                    מומלצי לשכת שמאי המקרקעין



     הוועדה המייעצת שעפ"י סעיף 202ד לחוק התכנון והבניה

1. ביום 7 ביולי 2008, התקבל בכנסת תיקון לחוק התכנון והבניה, שמסדיר את אופן פעולתו של שמאי מכריע.
2. בהתאם לסעיף 202ד לחוק המתוקן, תוקם ועדה מייעצת שתמליץ לשר המשפטים לעניין קביעת רשימת השמאים המכריעים.
3. על-פי סעיף 202ד(א)(4), שניים מבין חברי הוועדה המייעצת יהיו שמאי מקרקעין שיקבע יושב ראש הוועדה, מתוך רשימה של ארבעה שמאי מקרקעין שימנה שר המשפטים, על-פי המלצת הארגון המייצג את המספר הגדול ביותר של שמאי מקרקעין בישראל; ואם לא ניתנה המלצה כאמור – שימנה שר המשפטים לפי בחירתו.
4. במסגרת יישום החוק וכינון הוועדה על-פי החוק, המליצה לשכת שמאי המקרקעין בישראל על מינויים של ארבעה שמאי מקרקעין (גב' דוברת אולפינר, מר זאב כהן, מר יוסי ברק ומר אוהד דניס).
5. לאור העובדה שהמדובר במינוי הנעשה על-ידי שר המשפטים ולאור הנחיות היועץ המשפטי לממשלה, התבקשו הנ"ל להשיב על שאלון ולצרף מסמכים, לשם בדיקת המחלקה המשפטית במשרד המשפטים.
6. עיון בשאלונים שהוגשו מלמד כי המדובר בשמאי מקרקעין פעילים שחלקם (ואולי אף כולם) עוסקים או בעלי פוטנציאל של עשייה שיש בה אפשרות מסתברת כי חוות דעתם המקצועיות יבואו בפני השמאים המכריעים בפועלם על-פי חוק (לרבות שותפים, עובדים או מעבידים).
7. אנו רואים קושי אמיתי במינויים של כאלה שתוצרי עבודתם אמורים לבוא להכרעה בפני השמאי המכריע שהם השתתפו במינויו. עניין זה מעלה חשש לניגודי עניינים.
8. למען הסר ספק אציין כי לשיטתנו המגבלה אמורה לחול גם על שותפים למשרד, עובדים או מעבידים במשרד.
9. לאור האמור נבקש כי הלשכה תגיש את מומלציה בשים לב למגבלות האמורות.
10. אציין בפניך כי המדובר במינוי הנעשה על-ידי שר, תוך הפעלת שיקול דעת.  כך שייתכנו בעיות אחרות, כפי הדינים וההנחיות והכללים החלים על מינויים. (כגון: עבר פלילי או משמעתי וכיוצ"ב. לאלה איני נדרש כאן והם ייבדקו לגופם בכל מקרה).
11. כינון הועדה הוא דחוף ונודה לפעולתכם המהירה.


בברכה,


משה דיין, עו"ד

היועץ המשפטי
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