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לכבוד
חה"כ מר אופיר פינס - פז

יו"ר ועדת הפנים ואיכות הסביבה

משכן הכנסת

ירושלים




             
           -באמצעות דוא"ל pinespaz@knesset.gov.il-
נכבדי,

הנדון: תקנות התכנון והבניה (שכרו של שמאי מכריע ושמאי מייעץ) (הוראת שעה), התשס"ט- 2008
בהתאם להחלטת כבודו, בדיון אשר נערך בוועדה ביום 30/12/08, בקשר עם התקנות שבנדון (להלן: "התקנות" ו"הדיון" - בהתאמה), מתכבדת לשכת שמאי מקרקעין בישראל להעיר הערותיה לנוסחן המתוקן של התקנות, כפי שנוסחו על-ידי משרד המשפטים, כמפורט להלן:
לתקנה 2(ב) -
הפחתת תקרת שכר הטרחה המקסימלי, הינה שרירותית שתוצאותיה עשויה למנוע משמאים מכריעים פוטנציאלים ראויים מלהתמנות לתפקיד זה. יש לזכור שאין המדובר בשכר עבודה, אלא בהשתכרות כוללת המחייבת שכירת משרד, העסקת עובדים, הוצאות וכיו"ב. 

לתקנה 2(ג) -
הגבלת השכר הרבעוני הינה הגבלה שרירותית משוללת כל תימוכין. אם אכן המטרה הינה מניעת התעשרות יתר בידי השמאים (ראה עמוד 30 לפרוטוקול הדיון), הרי שהפתרון לכך מצוי בידי יו"ר מועצת שמאי המקרקעין המוסמכת למנות שמאים מכריעים נוספים. שאחרת, מגבלה בירוקרטית זו עשויה ליצור סחבת משמעותית בטיפול בתיקים במידה ויהא עומס, כיון שלא ניתן יהא למוסרם לטיפול השמאים המכריעים ששכרם הרבעוני הצפוי יעלה על 300,000 ש"ח.

בנוסף, דבריה של עוה"ד הגב' שרית דנה ביחס לקושי בחישוב שכר חודשי של השמאים המכריעים, מאחר והטיפול בתיקים המובאים בפניהם יכול להימשך מספר חודשים (ראה עמוד 31 לפרוטוקול הדיון), יפים גם ביחס לחישוב רבעוני.

לתקנה 3(א) -
יש להשמיט את נושא השכר החריג מהתקנות. נזכיר כי לעמדתנו זו היו שותפים מר ראול סרוגו וכבודו, ואף עוה"ד הגב' שרית דנה, הסכימה להשמטת הסעיף כאמור, הגם שגרסה כי תהא זו טעות לותר עליו (ראה עמוד 36 לפרוטוקול הדיון). 

ביחס לנוסח הסעיף, יש להוסיף בשורה השניה, לאחר המילים "ובהתקיים נסיבות מיוחדות" את המילים "מטעמים מיוחדים שירשמו" (ראה דברי כבודו בעמוד 36 לפרוטוקול הדיון).
לתקנה 3(ב) -
נבקש לקבוע כי הבקשה תוגש בתוך 7 ימים ממועד הגשת תשובת המשיבים לבקשה, ולא 14 ימים כפי שכתוב, כך יושווה המצב למקרה בו אוחדו התיקים. זאת על-מנת שלא יחל השמאי המכריע לדון בתיק טרם קבלת ההחלטה בבקשה והיא תחול עליו בדיעבד (ראה דברי עו"ד תומר רוזנר בעמוד 31 לפרוטוקול הדיון). 

לתקנה 3(ג) -
לסייפת התקנה יש להוסיף את המילים "ובטרם החל לדון בה" - ראה דברינו לעיל ביחס לתקנה 3(ב).

לתקנה 3(ד) -
אנו שבים ומביעים עמדתנו כי הליך ההשגה, המוסדר בתקנה זו, יוצר סירבול בירוקרטי נוסף.
ביחס לנוסח בסעיף, אנו מבקשים כי אחד מחברי וועדת המשנה להשגות יהיה שמאי מקרקעין על מנת שיתרום מנסיונו בסוגייה נשוא ההשגה בהכירו את תהליכי עבודתו של השמאי.


היננו לרשותך לצורך מתן כל הבהרה, ככל שיידרש הדבר.
נודה עבור זימוננו לדיון נוסף בנוסח התקנות, ככל שיחליט כבודו לקיימו.

בכבוד רב ובברכה,

ארז כהן, שמאי מקרקעין


ענת לביא קוברסקי

          יו"ר לשכת שמאי מקרקעין בישראל

     יועמ"ש לעניני חקיקה

העתקים:
שר המשפטים מר דניאל פרידמן, באמצעות דוא"ל morani@justice.gov.il
חה"כ מר דוד אזולאי, באמצעות דוא"ל dazulay@knesset.gov.il
חה"כ מר אפי איתם, באמצעות דוא"ל efye@knesset.gov.il
חה"כ מר חיים אמסלם, באמצעות דוא"ל eamsalem@knesset.gov.il
חה"כ מר יוסי ביילין, באמצעות דוא"ל ybeilin@knesset.gov.il
חה"כ מר משה גפני, באמצעות דוא"ל mgafni@knesset.gov.il


חה"כ גב' נאדיה חילו, באמצעות דוא"ל nchilo@knesset.gov.il
חה"כ מר דב חנין, באמצעות דוא"ל dhanin@knesset.gov.il
חה"כ מר שי חרמש, באמצעות דוא"ל shermesh@knesset.gov.il
חה"כ גב' אסתרינה טרטמן, באמצעות דוא"ל etertman@knesset.gov.il
חה"כ מר משה כחלון, באמצעות דוא"ל mcachlon@knesset.gov.il
חה"כ מר שלמה (נגוסה) מולה, באמצעות דוא"ל smolla@knesset.gov.il
חה"כ גב' מרינה סולודקין, באמצעות דוא"ל msolodkin@knesset.gov.il
חה"כ מר יוחנן פלסנר, באמצעות דוא"ל yohananplesner@KNESSET.GOV.IL
חה"כ מר אברהים צרצור, באמצעות דוא"ל isarsur@knesset.gov.il
המשנה ליועמ"ש, הגב' שרית דנה, באמצעות דוא"ל SaritDa@justice.gov.il
השמאי הממשלתי הראשי, מר איל יצחקי, באמצעות דוא"ל e_itz@isdn.net.il
סגן נשיא ויו"ר אגף יזמות ובנייה, התאחדות הקבלנים, מר ראול סרוגו, באמצעות דוא"ל  raul@srugo.com
יועמ"ש ועדת הפנים והגנת הסביבה, עוה"ד מר תומר רוזנר, באמצעות דוא"ל trosner@knesset.gov.il
ועדת הפנים והגנת הסביבה, באמצעות דוא"ל vv_hapnim@knesset.gov.il
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