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             03/08/2009  
לכבוד

עוה"ד מר משה שילה

מנכ"ל משרד המשפטים
באמצעות הדוא"ל
נכבדי,

הנדון: תיקון 84 לחוק התכנון והבנייה - שמאים מכריעים
בהמשך לפגישתנו מיום 21/7/2009 אבקש לעדכנך במספר נושאים :

1. ביום 26/7/2009 פורסמה, לראשונה, באתר מועצת שמאי המקרקעין, שומה מכרעת, בהתאם להוראות התיקון שבנדון.

2. הפרסום, כקובץ PDF, אינו מאפשר ביצוע חתכי חיפוש והשוואה, לאחר שתפורסמנה הכרעות רבות, לשם עשיית שימוש בהחלטות, בהתאם למאגרים דומים אחרים (של פסקי דין, החלטות ועדות ערר, שומות וכיו"ב). יש ליתן את הדעת ליצירת אינדקס כאמור.
3. תוכן ההחלטה לגופה, מאושש את הטענות אשר הועלו בפניך בפגישתנו, ביחס לצורך בהשבת המצב ערב התיקון לקדמותו באשר לשומות המוסכמות והפגיעה האנושה בזכות האזרח נוכח המצב השורר כיום, לאחר התיקון:
3.1 קביעת הוועדה בהחלטה דלעיל, כי גובה ההשבחה הינו בסך 47,000 ₪, אשר כיום, לאחר חתימת שר הפנים על צו התו"ב (דחיית מועד תחילתו של החוק), התשס"ט-2009, יכלו הצדדים להגיע כדי הסכמה ביחס אליה. בשל הנחיית יו"ר מועצת שמאי המקרקעין, כי הצו הנ"ל לא חל רטרואקטיבית למן מועד כניסת החוק לתוקף, מותירה פרק זמן של כחודש ומחצה, במהלכו שומה על המערערים להתדיין בפני שמאי מכריע.
3.2 ההפחתה בשומת הוועדה שבוצעה ע"י השמאי המכריע בהחלטתו, בשיעור של כ-20% מסכום החיוב המקורי, כ-8,000 ₪, הייתה מקובלת, בהליך הסכמי בין הצדדים, גם ערב התיקון.
3.3 הצורך בתשלום שכ"ט ע"י הצדדים לשמאי המכריע בגין הליך זה בסך כולל של כ-4,700 ₪ בתוספת מע"מ, קרי - 2,740 ₪ למערער. ובנוסף לכך, הצורך בתשלום שכ"ט לשמאי המקרקעין מטעם המערער, משמעותם - חיסכון בסך של כ-2,500 ₪ בלבד למערער, עלות כפולה מהמשטר הקודם שהביאה לתוצאה דומה מבחינתו.
3.4 מקרה זה ממחיש היטב את טענותינו באשר לצורך בהשבת ההסדר, אשר שרר טרם כניסת התיקון לתוקפו לקדמותו, ביחס להגעת הצדדים לשומות מוסכמות, תוך הגבלת הסכמות אלה ברף מקסימאלי, למען טובת האזרח, השמאים המכריעים והרשויות המקומיות.
4. הנני לרשותך למתן כל הבהרה נוספת, ככל שיידרש הדבר.

בכבוד רב,

ארז כהן, שמאי מקרקעין
יו"ר לשכת שמאי המקרקעין בישראל
העתק:
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