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תאריך : 4/11/2009
 
 
הנדון: הודעה לציבור שמאי המקרקעין
 

קווים מנחים
1.       באגף שומת מקרקעין מתגבשים, מזה למעלה משנה, קווים מנחים, שמטרתם לסייע בפתרון סוגיות מקצועיות יחודיות. הפתרון המוצע בקווים המנחים הוא בדרך כלל טכניקה לכימותם של משתנים שמאיים וערכים כספיים.
2.       הקווים המנחים מבוססים על עבודות איסוף/סקר ומחקר ומתפרסמים לאחר ביצוע משוב בין מומחים בכל נושא.
3.       לאחרונה נערכו טיוטות של שני פרקים נוספים לקווים המנחים (בסך הכל עד כה פורסמו באתר אגף שומת מקרקעין 17 פרקים). להלן קישורים לשני הקווים המנחים החדשים:
פרק טז' – סוגיות ייחודיות בשומות למשרדים – טיוטה להערות (לחץ כאן לקישור)
פרק יז' – ניתוח זכויות בניה לשטחי שירות בשומות – טיוטה להערות (לחץ כאן לקישור)
בנוסף, מצויים בשלבי עריכה קווים מנחים בנושאים הבאים: שומות לתחנות תדלוק, שומות לבתי עלמין, סוגיות ייחודיות בשומות המבוצעות עבור ממ"י ועוד.
4.       ציבור השמאים כולו מוזמן בזאת להציע נושאים נוספים או להציע את השתתפותו בעבודת ההכנה הדרושה לצורך גיבוש הקווים המנחים. כמו כן הציבור מוזמן להעיר הערותיו לקווים המנחים המוצעים בדוא"ל חוזר, בפקס או בדאר ישראל וזאת עד ליום 15/12/2009.
הקווים המנחים כולם מרוכזים באתר אגף שומת מקרקעין.
סקירת שעורי תשואה בנכסים מניבים
מזה כשנה נאספים ומנותחים נתוני תשואה בנכסים מניבים. מסקנות הניתוח מתפרסמות באתר אגף שומת מקרקעין. לאחרונה פורסמו תוצאות סקירה למחצית הראשונה של שנת 2009.
כיום בדרך כלל מניח השמאי  שיעור הוון בנכסים עסקיים/מניבים בטווח שבין 8% לבין 10% מבלי שיוכל לבסס את קביעתו.
מסקנות סקר זה עשויות לסייע לשמאי בקביעת "שיעור ההוון הכולל" בשומות הנערכות בגישת הוון ההכנסות. לצפיה בתוצאות הסקר למחצית הראשונה של שנת 2009 לחץ כאן.
לצפיה בתוצאות הסקר לרבעון הרביעי של שנת 2008 לחץ כאן.
צפוי כי במהלך שנת 2010 יתפרסמו בנוסף לנתונים שוטפים גם תוצאות ניתוח בנכסים מיוחדים.
 
בברכה,
 
אייל יצחקי
השמאי הממשלתי הראשי
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