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14/3/2010
לכבוד
חה"כ מר דוד אזולאי
יו"ר ועדת הפנים והגנת הסביבה

באמצעות הדוא"ל

חבר כנסת נכבד,

הנדון: תקנות התכנון והבניה (שכרו של שמאי מכריע ושמאי מייעץ)(הוראת שעה)(תיקון), התש"ע-2009
לשכת שמאי מקרקעין בישראל, הארגון היציג הגדול במדינה של שמאי מקרקעין, מבקשת להביע עמדתה ביחס לתקנות שנדון (להלן: "התקנות"), כדלהלן:
במסגרת תיקון 84 לחוק התכנון והבניה, התשכ"ה-1965 (להלן: "תיקון 84"), בו נוסד מנגנון השמאי המכריע ומכוחו הותקנו התקנות אשר תיקונן מתבקש כעת, נקבע הליך בחירת השמאים המכריעים. בנוסף לעשרת השמאים המכריעים אשר נבחרו ע"י הועדה המייעצת לשר המשפטים בענין זה, אשר הוקמה, במסגרת תיקון 84, נבחרו עשרה שמאים מכריעים נוספים כעתודה.
תקופת כהונתם של שמאי העתודה נקצבה, ע"י יו"ר מועצת שמאי המקרקעין, בלא תימוכין לכך בדין ועל כן - שלא לצורך, לשנה. בעת האחרונה הוחל בהליך בחירת שמאי עתודה חדשים, תחת אלו אשר תקופת מועמדותם עתידה להסתיים ביום 1/5/2010.

בחודש מרץ 2009 מונו עשרת השמאים המכריעים שנבחרו. בחודש אוקטובר 2009 מונה שמאי מכריע נוסף. לאחרונה מונו שני שמאים מכריעים נוספים, בהתאם להנחיית שר המשפטים הקודם פרופ' דניאל פרידמן, מיום 17/3/2009, העתידים להתחיל במלאכתם במהלך החודש הבא. קרי, 13 שמאים מכריעים פעילים ו-10 שמאי עתודה בסה"כ.
מאחר ובמסגרת תיקון 84 בוטל הליך ההידברות בין הנישום לרשות, לצורך הגעה כדי הסכמה ביחס לשומה אשר הוטלה עליו, באמצעות הגשת "שומה אחרת" מטעמו, אשר קבוע היה בהוראות החוק ערב תיקון 84, גדל משמעותית נפח הליכי הערר המובאים בפני ועדת הערר ובפני השמאי המכריע ולאור זאת מובא בפניך התיקון המוצע לתקנות.
הפתרון הראוי לעניין זה הינו, מינויים המיידי של עשרת שמאי העתודה כשמאים מכריעים נוספים ואישור התקנות, כהוראת שעה, לפרק זמן של שישה חודשים, במהלכם יוארך תוקפו של צו התכנון והבניה (דחיית מועד תחילתו של חוק), התשס"ט-2009 ותאושר הצעת החוק התכנון והבניה (תיקון - היטל השבחה - שומה אחרת ומוסכמת), התש"ע-2009. כך תובטח הפחתת העומס המוטל על השמאים המכריעים. 
אישור התקנות בלא נקיטה בצעדים המצויינים לעיל, יהא, בהכרח, פתרון זמני ובלתי ממצה. בעתיד הקרוב העומס על השמאים המכריעים רק עתיד לגדול: ראשית - ההליך יאומץ ע"י יותר נישומים; ושנית - הרפורמה במינהל מקרקעי ישראל שיצאה לא מכבר לדרך, החוק לתיקון פקודת הקרקעות (רכישה לצרכי ציבור) (מס' 3), התש"ע-2010, שפורסם לא מכבר והרפורמה בחוק התכנון והבניה, שהונחה זה עתה על שולחן הכנסת, קובעת סמכויות רבות נוספות לשמאים המכריעים. 
הנני לרשות כבודו למתן כל הסבר נוסף, ככל שיידרש הדבר.

בכבוד רב וברכה,

ארז כהן, שמאי מקרקעין

יו"ר לשכת שמאי מקרקעין בישראל
באינטרנט WWW.LANDVALUE.ORG.IL       landvalu@netvision.net.il  E-mail:
בית המהנדס, דיזנגוף 200, ת.ד. 2000 תל - אביב 61019, טל. 03-5277642, 03-5225969 פקס. 03-5239419
P.O.BOX  2000,  TEL- AVIV  61019  ISRAEL  TEL.  03-5225969, 03-5277642  FAX.  03-5239419

[image: image1.jpg]