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קול הלשכה בנושא:
 "ערך הכינון" בתקן מס' 19
תקן מס' 19 בדבר פרוט מזערי נדרש בשומות מקרקעין המיועדות להצעת זכויות במקרקעין כבטוחה לאשראי אשר פורסם ביוני 2010 קובע בסעיף 4.16, כי בשומה יכלל, בין היתר, ערך כינון:
"בשומות נכסים, שבהם מבנים התורמים לשווי הנכס, יבצע השמאי אומדן של ערך הכינון שנדרש לצורך ביטוח המבנה על פי העקרונות הבאים:

- 
ערך הכינון יחושב לפי עלות תחליף (ולא תעתיק (ללא מע"מ.

- 
ערך הכינון לא יכלול את מרכיב היזמות.

- 
לא יובא בחשבון פחת פיזי שנצבר בנכס."
מומלץ כי בתחשיב ערך הכינון יובאו בחשבון הפרמטרים שלהלן:
1. עלות הקמתו מחדש של הנכס.
2. אגרות בניה (בלא אגרות פיתוח).
3. עלות תכנון, לרבות עלות העתקות.
4. עלות פיקוח ותקורה.
5. עלות בלתי נצפית מראש.
6. מע"מ - בנכס שאינו מסחרי המוחזק בידי חברה / עוסק
.
מומלץ כי בתחשיב ערך הכינון לא יובאו בחשבון הפרמטרים שלהלן:

1. עלות מימון.
2. עלות שיווק ופרסום.
3. עלות מס רכישה
.
4. עלות מס שבח2.
5. עלות דמי היתר
.
6. עלות היטל השבחה
.
7. עלות כל מיסוי נלווה. 
8. מע"מ - בנכס מסחרי.
ועדת תקינה שמאית
יו"ר הועדה:
חיים מסילתי

חברי הועדה:
אריאלה אקשטיין וג'קי פז

נכתב ע"י יועמ"ש הלשכה, עו"ד ענת לביא קוברסקי

תודות לחברה דברת אולפינר על סיועה

� מע"מ בגין עלויות בניה אינו ניתן לקיזוז בנכסים שאינם מסחריים.


 אין עסקה חדשה.� 


 אין תוספת בניה או הרחבת זכויות.� 


 כינון הקיים בלבד בלא זכויות בלתי מנוצלות.� 
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