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א' בשבת התשע"א

לכבוד
חה"כ מר דוד אזולאי

יו"ר וועדת הפנים והגנת הסביבה 

במסירה אישית
נכבדי,

הנדון: תגובת הלשכה להצעה לתיקון תקנות שכ"ט שמאי מכריע 

פנייתו של כבוד שר המשפטים לוועדה מיום 17/01/2010

בפתח דברי אציין כי תיקון 84, במוסדו את מנגנון השמאי המכריע, תרם תרומה משמעותית לשקיפות הליך ההכרעה לבירור החיובים בהיטל ההשבחה ותביעות לפיצויים ע"פ סעיף 197 לחוק התו"ב. 
התקנות המוצעות מובאות זו הפעם השלישית מאז כניסתו של החוק לתוקפו בחודש 06/2009 בפני הועדה הנכבדה, על מנת שתדון בשכ"ט השמאי המכריע. עולה מאליה השאלה - מדוע בטווח זמן כה קצר נדרש תיקון נוסף?

במכתבו של כבוד שר המשפטים, שתיים הן הסיבות לכך: האחת - עומס כבד הקיים על השמאים המכריעים, השנייה - הנובעת מהראשונה, חריגה ממגבלות תקרת שכ"ט כפי שנקבעו בתקנות אשר אושרו ע"י הוועדה הנכבדה.

הפתרון המוצע ע''י כבוד השר, הינו הפחתה משמעותית בשיעור של כ-33% משכ"ט בכל מדרגה, לא בהכרח תביא לתוצאה המיוחלת. אני משאיר לשיקול דעת הוועדה את נושא גודל ההפחתה ונושא מדרגיותה . 
אציין כי מבדיקה שערכתי עולה כי כבר כיום קיימת חריגה משמעותית מלוחות הזמנים שנקבעו בתקנות למתן הכרעות בתיקים, חריגה העולה אף על חצי שנה - לעומת ששים הימים כנדרש בתקנות.
האמצעים הנוספים שנכון לנקוט גם בהם, על מנת להפחית העומס ולייעל ההליך, טרם הידרשות נוספת לסוגיית שכ"ט, הינם שניים:
1. השבת מנגנון השומות מוסכמות לחוק - בפני וועדה נכבדה זו מצויה הצעת חוק בנושא. עיקר העומס הקיים כיום על מנגנון השמאי המכריע נובע מביטולו של מנגנון ההדברות בין האזרח לרשות והגעת הצדדים להסכמות תחת ניהול הליכי סרק, או למצער - ויתור האזרח על מיצוי זכויותיו נוכח עלות ההליך וכדאיותו ביחס לסכום ההפחתה המצופה. המנגנון המוצע הינו שקוף ומבוקר בדומה למנגנוני דומים הקיימים, בכל תחומי המס האחרים במדינת ישראל.
2. מינוי שמאים מכריעים נוספים - בידי שר המשפטים רשימת עתודת שמאים מכריעים נבחרים  אשר ראוי למנותם, מיידית, כפי שנהוג הדבר במערכת השיפוטית עת קיים עומס מתמשך על השופטים, תחת שינוי שכר השופטים חדשות לבקרים.

היננו לרשותך למתן כל הבהרה בנושא.

אבקש להביא את עמדת הלשכה בפני חברי הועדה הנכבדה במהלך הדיון אשר יתקיים בנושא.
בכבוד רב וברכה,

ארז כהן, שמאי מקרקעין

יו"ר לשכת שמאי מקרקעין בישראל
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